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تتضمــن الإضبــارة الدراســات الهندســية المتكاملــة المنســجمة مــع الفكــرة التصميمية 

الأوليــة وتشــمل المخططــات والمذكــرات الحســابية لكافــة الاختصاصات.

اشتراطات عامة: 
1. الدراسات متوافقة مع:

- المصور التنظيمي للمنطقة ومصور الوجائب. 

- المنهاج والشروط العامة والخاصة للمقسم.

- الأدلة والقرارات الناظمة الواردة في الملحق.

ــع  ــة م ــة، أو العالمي ــودات المحلي ــر والك ــات والمعايي ــق المواصف ــة وف ــم الدراس 2. تت
ــا. ــة عنه ــة أو رقمي ــخة ورقي ــا نس ــا معه ــة مرفق ــرة تبريري مذك

3. أن تحتــوي المخططــات علــى جميــع الأبعــاد والتفاصيــل والمواصفــات وكافــة 
ــى.  ــذ المبن ــة لتنفي ــات اللازم ــداول الكمي ــا ج ــق به ــات، ويرف البيان

4. يحق للجهة الإدارية طلب دراسات إضافية في حال ارتأت ذلك.

5. يتــم تصديــق المخططــات والمذكــرات الحســابية مــن نقابــة المهندســين فــرع 
دمشــق بعــد اعتمادهــا وقبــل صــدور الترخيــص. 

6. تبقــى الجهتــان الدارســة والمدققــة مــن نقابــة المهندســين فــرع دمشــق همــا 
المســؤولان الوحيــدان عــن صحــة الدراســة.

7. تقدم الدراسة وفق التالي:

a. الدراســة ورقيــا ورقميــا بصيغــةPDF  وBIM  وAutoCAD، بالإضافــة للصيــغ الأخــرى 
وفــق البرامــج الحاســوبية المســتخدمة بالدراســة ووفــق الإخــراج )Layout(  المعتمد 

مــن قبــل الإدارة والمتوافــر علــى الموقــع.

b. المخططــات بمقيــاس 100/1 وتفصيــات الأجــزاء التــي يتطلــب الأمــر توضيحهــا 
بمقيــاس مناســب.

c. ينظم فهرساً بمحتويات الإضبارة. 
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الدراسة المعمارية وتتضمن ما يلي:

1- كتيب يتضمن ما يلي:

1-1 مذكــرة وصفيــة تفســيرية للبرنامــج الوظيفــي للمبنــى وبمــا يتوافــق مــع الفكــرة 
ــر المقدمــة للمشــروع. التصميميــة الأوليــة والمناظي

الواجهــات  علــى  المســتخدمة  للمــواد  والخارجــي  الداخلــي  الإكســاء  جــداول   2-1
والأرضيــات.

1-3 كافــة الإشــارات )الرمــوز( الــواردة علــى المخططــات للمــواد والعناصر المســتخدمة 
فــي الهيــكل والإكســاء فــي المســاقط الأفقيــة والمقاطع. 

1-4 فهرس المخططات.

2- المخططات المعمارية:

2-1 الموقــع العــام الــذي يوضــح علاقــة الكتلــة مــع الوجائــب والجــوار والربــط مــع 
الأمــاك العامــة.

2-2 المخططــات المســاحية لكافــة الطوابــق بمــا فيهــا حــد نحــت الكتلــة )خــط 
المغلــف(.

الأخيــر  والســطح  الأقبيــة  فيهــا  بمــا  الطبقــات  لكافــة  المعماريــة  المســاقط   3-2
متضمنــة مــا يلــي:

- مناســيب مختلــف الطوابــق مــع خــط الارتفــاع التفصيلــي وخــط الارتفــاع العــام مــع 
المناســيب فــي المســاقط والواجهــات والمقاطــع.

- مساقط الفرش المعماري والصحي متوافقة مع كافة الاختصاصات.

2-4 المقاطع: 

- مقطعيــن متعامديــن علــى الأقــل يمــر أحدهمــا بالــدرج والعناصــر الأساســية مــع 
ذكــر كافــة المناســيب للســقوف وشــواحط الأدراج ومداخــل البنــاء، مــع بيــان مــواد 

الإكســاء للأرضيــات والمقطــع التفصيلــي للــدرج بمقيــاس مناســب.
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2-5: الواجهــات: مســاقط واجهــات كتــل الأبنيــة بمــا فيهــا المطلــة علــى الوجائــب 
والمنــاور مبينــا عليهــا مــواد الإكســاء وجميــع العناصــر المعماريــة.

2-6: التفصيلات المعمارية والمخططات التنفيذية التفصيلية وبمقاييس مناسبة.

ــار  ــع إظه ــات م ــروع والواجه ــر المش ــة لعناص ــكار التصميمي ــح الأف ــر توض 2-7: مناظي
ــة. ــة المقدم ــات المعماري ــع المخطط ــة م ــوار متوافق الج

ــب  ــي والوجائ ــراغ التعايش ــات الف ــة تفصي ــراء وكاف ــاحات الخض ــات المس 2-8: مخطط
ــة.  المحيط

الدراسة الجيوتكنيكية وتتضمن ما يلي:

التأســيس  وتنفيــذ  لتصميــم  اللازمــة  التوصيــات  متضمــن  جيوتكنيكــي  تقريــر 
والأساســات )قــدرة تحمــل التربــة - نــوع الأساســات - منســوب التأســيس - منســوب المياه 
الجوفيــة فــي حــال وجودهــا - زاويــة ميــل قطــوع حفرية التأســيس على الأفــق - الهبوط 
ــاء بالعــدد  المتوقــع( تبنــى هــذه التوصيــات علــى ســبور عميقــة تنفــذ فــي موقــع البن
والأعمــاق وعلــى الاختبــارات اللازمــة لتعييــن مواصفــات تربــة التأســيس )خصائــص تربــة 

ــيس(. التأس

وفــي حــال تمــت الإشــارة فــي التقريــر الجيوتكنيكــي إلــى ضــرورة دراســة تــوازن واســتقرار 
ــة  ــمل طريق ــك تش ــة لذل ــة مفصل ــم دراس ــم تقدي ــب أن يت ــيس يج ــة التأس ــوه حفري وج

التدعيــم المناســبة فــي حــال الضــرورة لذلــك.

مــع الإشــارة إلــى أنــه أثنــاء التنفيــذ يجــب أن يتــم التحقــق مــن تربــة التأســيس ومطابقتها 
مــع التقرير.
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الدراسة الإنشائية وتتضمن ما يلي:

1- كتيب يتضمن:

2-1 مذكرة تفسيرية تبريرية للحل الإنشائي.

الأفقيــة  الحمــولات  علــى  المبنــى  تحقيــق  ضــرورة  مــع  الحســابية،  المذكــرات   2-2

المعتمــدة  الحاســوبية  البرامــج  أحــد  بواســطة  والشــاقولية 

مع إرفاق الملف الحاسوبي بالإضبارة

2-3 كافــة الإشــارات )الرمــوز( الــواردة علــى المخططــات للمــواد والعناصر المســتخدمة 

فــي المســاقط الأفقيــة والمقاطــع وجداول التســليح.  

2-4 فهرس المخططات.

2- المخططات الإنشائية:

2-1 مسقط يبين توضع الأساسات مع العناصر الحاملة )التأكيس والمحاور(.

2-2 مساقط تبين كافة العناصر الإنشائية والعناصر الحاملة الشاقولية والأفقية.

2-3 مقاطع طولية وعرضية في كافة التفاصيل الإنشائية. 

2-4 تفصيلة اتصال العناصر الأفقية مع العناصر الشاقولية.

2-5 تفاصيل فواصل التمدد والهبوط للعناصر البيتونية.

مذكرتهــا  مــع   – مقاطــع   – )مســاقط  الإســتنادية  للجــدارن  إنشــائي  مخطــط   6-2

ــي  ــيب ف ــرق المناس ــح ف ــع يوض ــة ومقط ــائية اللازم ــات الإنش ــع التفصي ــائية( م الإنش

حالــة وجودهــا.
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الدراسة الصحية وتتضمن ما يلي:

1- كتيب يتضمن:

والمذكــرات  البيانــات  وكافــة  التصميــم  أســس  تتضمــن  تفســيرية:  المذكــرة   1-1
الحســابية. 

1-2 كافــة الإشــارات )الرمــوز( الــواردة علــى المخططــات للمــواد والعناصر المســتخدمة 
فــي المســاقط الأفقيــة والمقاطع.  

1-3 فهرس المخططات.

2- المخططات الصحية:

2-1 المياه الحلوة:

- تمديــدات الميــاه الحلــوة لكافــة الطوابــق مــع جــداول وإشــارات )رمــوز( للمــواد 
ومواصفاتهــا. المســتخدمة 

اشــتراطات  مــع  يتوافــق  بمــا  الميــاه وأماكــن توضعهــا وتفصيلاتهــا  - خزانــات 
الصحــي.  والصــرف  الشــرب  لميــاه  العامــة  المؤسســة 

- الربط مع الشبكة العامة وعدادات المياه وربطها مع الشبكة الذكية.

2-2 المياه المالحة:

- تمديدات المياه المالحة مع جداول وإشارات )رموز(

للمواد المستخدمة ومواصفاتها.

- الربط مع الشبكة العامة.

- تفصيلية )جور تفتيش – مصارف – أكواع – قواطع الرائحة - مضخات(.
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2-3 مياه الأمطار:

- ميــول الأســطح الأخيــرة وتمديــدات شــبكة تصريــف ميــاه الأمطــار مــع جــداول 
وإشــارات )رمــوز( للمــواد المســتخدمة ومواصفاتهــا.

- الربط مع الشبكة العامة.

2-4 إذا تطلــب المنشــأ وجــود مصايــد للشــحوم أو الزيــوت يجــب علــى الجهــة الدارســة 
أبعادهــا  تبيــن فيــه  للمصايــد  إنشــائية تفصيليــة وتنفيذيــة  تقديــم مخططــات 
ــدات. ــذه المع ــات ه ــد ومواصف ــي المصائ ــتخدمة ف ــدات المس ــا والمع ومواصفاته

شبكة السلامة العامة وإطفاء الحريق وتتضمن ما يلي:

1- كتيب يتضمن:
والمذكــرات  البيانــات  وكافــة  التصميــم  أســس  تتضمــن  تفســيرية:  مذكــرة   1-1
ــة  ــاة و مكافح ــذار والنج ــث الإن ــن حي ــيما م ــان لاس ــامة والأم ــر الس ــابية لمعايي الحس

الحريــق. 

1-2 كافــة الإشــارات )الرمــوز( الــواردة علــى المخططــات للمــواد والعناصر المســتخدمة 
فــي المســاقط الأفقيــة والمقاطع.  

1-3 فهرس المخططات.

2- المخططات:
الحريــق، والمرشــات  الحريــق محــدد عليهــا فوهــات  2-1 تمديــدات شــبكة إطفــاء 

الإلكترونية،والحساســات. 

2-2 خزانات مياه الحريق.

2-3 المضخات اللازمة ومواصفاتها.

2-4 آلية الربط مع الشبكة الذكية.
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ــار  ــاع التي ــن انقط ــل حي ــة )تعم ــرات خاص ــطة مدخ ــاء بواس ــوارئ والإخ ــارة الط 2-5 إن
ــاء(. ــارج البن ــارة الأدراج ومخ ــاء لإن ــن البن ــي ع الكهربائ

ــة  ــات المعماري ــق والفراغ ــة الطواب ــي كاف ــق ف ــن الحري ــر ع ــف المبك ــة الكش 2-6 أنظم
ــتخداماتها. ــف اس للمبنــى بمختل

دراسة تنسيق الحدائق وتتضمن ما يلي:

1- كتيب يتضمن:

والأشــجار  النباتــات  نوعيــة  بيــان  مــع  الحســابية،  والمذكــرات  البيانــات  كافــة   1-1
المســتخدمة، ومذكــرة تفســيرية توضــح ســبب اختيــار الأشــجار والمزروعــات ومــدى 

ملاءمتهــا لبيئــة الموقــع.   

1-2 كافــة الإشــارات )الرمــوز( الــواردة علــى المخططــات للمــواد والعناصر المســتخدمة 
فــي المســاقط الأفقيــة والمقاطع.  

1-3 فهرس المخططات.

2- المخططات:

2-1 شبكة تمديدات السقاية وتصريفها.

2-2 توزيع المزروعات.

2-3 العزل للحدائق.

2-4 تبين كيفية التغذية من شبكة السقاية وعدادات المياه

وربطها مع الشبكة الذكية.

2-5 الخزانات والمضخات.
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الدراسة الكهربائية وتتضمن ما يلي:

1- كتيب يتضمن:

1-1 الأســس الكهربائيــة للدراســة )حســب نظــام التمديــدات الكهربائيــة الصــادر عــن 
ــين أو .....(. ــة المهندس نقاب

1-2 نوعية الاستعمال )سكن - تجاري ....(.

1-3 المذكرات الحسابية، وتتضمن:

- تحديد الاستطاعات الكهربائية )إنارة - مأخذ - قوى محركة....(.

- حساب مقطع الخطوط الرئيسية والفرعية.

- حساب شبكة التأريض وفقاً للطريقة التي تم اعتمادها في الدراسة.

- معطيــات الدراســات الأخــرى )إنــذار عــن الحريــق - حمايــة مــن الصواعــق - مصاعــد - 
إنــارة - طــوارئ - مجموعــة إنــارة خارجيــة - صــوت - اســتطاعة رديــة ....(.

1-4 كافة الإشارات )الرموز( الواردة على المخططات.

1-5 فهرس المخططات.

2 - المخططات: 

2-1 شبكة الإنارة: 

ــارة الداخليــة للمنشــأة ومواقــع النقــاط الضوئيــة والمفاتيــح الكهربائيــة مــع  - الإن
ــاطل. ــار القس ــل وأقط ــع النواق ــطية ومواق ــة الوس ــتطاعة الكهربائي ــد الاس تحدي

- لوحة الإنارة المشتركة ومخططات إنارة الأماكن المشتركة في البناء. 

- الإنارة التزيينية للواجهات.

- تحديــد مواقــع غــرف العــدادات الذكيــة واللوحــات الكهربائيــة الرئيســية والفرعيــة 
أو لوحــات الشــقق الســكنية.
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- تحديــد جــراب التمديــدات الصاعــد الــذي يتضمــن مختلــف التمديــدات الكهربائيــة 
الصاعــدة للتوزيــع علــى الشــقق والطوابــق. 

- الإنارة التحذيرية الليلية والنهارية للطائرات.

2-2 شبكة المآخذ الكهربائية:

- المأخــذ الكهربائيــة لكافــة الشــقق مــع تحديــد الاســتطاعة الكهربائيــة الوســطية 
ومواقــع النواقــل وأقطــار القســاطل.

2-3 تحديــد فتحــة العمــود الصاعــد الــذي يتضمــن مختلــف التمديــدات الكهربائيــة 
الصاعــدة للتوزيــع علــى الشــقق والطوابــق.

الصندوقيــة  أو  التوضيحيــة  الإضافيــة  والمخططــات  التفصيليــة  المقاطــع   4-2
للأبنيــة ذات الطابــع الخــاص التــي تحتــاج الــى ذلــك )مخططــات صندوقيــة للوحــات 

التوزيــع الرئيســية والفرعيــة – تفصيــات ...(.

2-5 تفصيل اللوحات الرئيسية والفرعية مع مقاطع النواقل.

2-6 شبكة التأريض مع بئر التأريض.

2-7 مانعة حماية من الصواعق.

2-8 مجموعــة التوليــد الاحتياطيــة واســتطاعتها وطريقــة ربطهــا مــع شــبكة الغــاز 
ومركــز التحويــل.

2-9 مخططات المصاعد )كهروميكانيكية(:

- مقطع عرضي )الأبعاد الداخلية للبئر وسماكة الجدران(.

- مقطع طولي لبئر المصعد )غرفة المحركات ومقطع فيها(.

- اللوحة الكهربائية الخاصة بتنفيذ المصعد. 

- الدراسة الميكانيكية اللازمة للمصعد.
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الشبكة الذكية وتتضمن ما يلي:

- مخططات شبكة الألياف البصرية 

- أماكن توضع الحساسات والمتحكمات بكافة أنواعها.

- أماكن توضع كاميرات المراقبة

- مخطط تمديدات شبكة الهاتف داخل الشقق.

- مخطط تمديدات شبكة الـ  IP TV داخل الشقق.

- مخطط عدادات الشبكة الذكية.

- مخطط غرفة الاتصالات ومكوناتها بالإضافة إلى غرفة مراقبة.

- تفصيلات ربط الشبكة الذكية مع كافة الخدمات.

- يجــب أن تصمــم الشــبكة الذكيــة الأساســية ضمــن المبانــي بشــكل يتيــح لشــاغليها 
الاســتفادة مــن أيــة خدمــة موجــودة ضمــن المنطقــة التنظيميــة لاحقــا.

الدراسة الميكانيكية وتتضمن ما يلي:

1 - كتيب يتضمن:

1-1 المذكــرة الحســابية: وتشــمل أســس الدراســة - توصيــف البنــاء - الموقــع - الاتجــاه 
تحديــد العوامــل المناخيــة - الشــروط الداخليــة - نوعيــة التدفئــة المطبقــة فــي 
التصميــم )جماعيــة - إفراديــة - مركزيــة( - اســتطاعة المراجــل - اســتطاعة الحراقــات - 

أبعــاد المدخنــة ......

1-2 كافــة الإشــارات )الرمــوز( الــواردة علــى المخططــات للمــواد والعناصر المســتخدمة 
فــي المســاقط الأفقيــة والمقاطع. 

1-3 فهرس المخططات.



15دليل الإضبارة النموذجية التنفيذية للدراسات الهندسية لرخص البناء في ماروتا سيتي

2 - المخططات:

2-1 الطوابق التقنية وتفصيلاتها ومخمدات الضجيج.

2-2 تفصيلات مجاري الهواء )دكتات التهوية( للمطابخ والحمامات.

ــدر  ــة ق ــة الطبيعي ــة بالطريق ــات الصحي ــاص بالخدم ــواء الخ ــرد اله ــة وط 2-3 التهوي
الإمــكان، وطــرد هــواء المداخــن بالطريقــة القســرية إن تطلــب الأمــر، وتهويــة مرائــب 

الســيارات - طــرد ودفــع هــواء – إن وجــدت. 

2-4 التدفئة وتوليد الماء الساخن: 

- مســقط للقبــو يظهــر فيــه تجهيزات التدفئة المشــتركة العاملة علــى الغاز ومواقع 
المراجــل والمدخنــة ومجمــع الدخــان والتوصيــات والتمديــدات الموجــودة فــي 

القبــو مــع الأبعــاد الأساســية للتجهيــزات.

- مســاقط الطوابــق مبيــن عليهــا وحــدات التدفئــة - تجهيــزات البــث الحــراري أو 
التدفئــة الأرضيــة )حســب التصميــم( وتغذيتهــا والقطــع المتصلــة بالتجهيــزات 
وتظهــر عليهــا أقطــار الأنابيــب والحمــولات الحراريــة لــكل حيــز وتوصيــف الجهــاز 

الموضــوع.

- مقطع شاقولي )مقطع واحد أو أكثر( لبيان مسار الصواعد. 

- تفصيلة التجهيزات الميكانيكية في غرفة المراجل. 

- مخطــط صندوقــي للتمديــدات إن كانــت المســاقط الأخــرى غيــر كافيــة لتوضيــح 

التنفيــذ المطلــوب.

تفصيلات:  

- المخطــط الرمــزي لــدارة التدفئــة - مراجــل - تمديــدات - تجهيــزات - تحضيــر الميــاه 
الســاخنة للاســتعمالات المنزليــة )اســطوانة المــاء الســاخن - التوصيــل( - تفصيلــة 
ــة اســتيعاب التمــدد الحــراري - تفصيلــة مجمــع الدخــان -  تعليــق الأنابيــب - تفصيل

تفصيلــة الصواعــد كلمــا لــزم ذلــك - تفصيلــة تثبيــت جهــاز البــث الحــراري. 
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2-5 التكييف:

- تمديدات وحدات التكيف لكافة الطوابق.

2-6 الطاقة الشمسية:

- مذكرة حسابية.

- مخطط يبين توضع اللواقط والخلايا الشمسية مع أبعادها.

- مخطط تمديدات الأنابيب الصاعدة والنازلة مع أقطارها ومواصفاتها.

- مخططات آلية توليد الطاقة الكهربائية من الخلايا الشمسية.

2-7 جمع وتصريف القمامة:

- مخططات تبين نوازل القمامة.

- مخططات تفصيلية للتجهيزات المستخدمة.

- مخططات الأمان والحماية لشبكة القمامة.

- مدخنة التهوية.

التجهيــزات  التهويــة وكافــة  القمامــة مــع تفصيــات  - مخططــات غــرف تجميــع 
المســتخدمة.

2-8 العزل الحراري والمائي: 

- مذكرة حسابية للعزل.

- مخططات توضع العزل على المساقط.

- تفصيلات العزل.    )تصمم وتنفذ وفقاً للكود العربي السوري(.

- مخططات عزل المسبح والحدائق الطابقية.

2-9  العــزل الصوتــي: يجــب تحقيــق المتطلبــات المنصــوص عنهــا فــي الكــود المعتمــد، 
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المصــادر  عــن  الناتــج  الداخلــي  الضجيــج  بمعيــار  المرتبــط  الصوتــي  لــأداء  وذلــك 
الخارجيــة، وكذلــك الأداء الصوتــي المرتبــط بمعيــار الضجيــج الصــادر عــن الأجهــزة 
الميكانيكيــة، وقيــم دليــل العــزل الصوتــي الناشــئ داخليــا، ومســتويات ضغــط الصــوت 

ــات. ــن الصدم ــج ع ــي النات الداخل

2-10 مخططات تجهيزات وعزل المسبح )في حال وجد(

شبكة الغاز وتتضمن ما يلي:

1 - كتيب يتضمن:

1-1 المذكرة الحسابية. 

1-2 كافــة الإشــارات )الرمــوز( الــواردة علــى المخططــات للمــواد والعناصر المســتخدمة 
فــي المســاقط الأفقيــة والمقاطع. 

1-3 فهرس المخططات.

2 - المخططات:

2-1 أماكن توضع عدادات الشبكة.

2-2 التمديدات الأفقية والشاقولية والوصلات لكافة الطوابق.

2-3 الأمان وحماية الشبكة. 

2-4 طريقــة ربــط الشــبكة الخاصــة بالمبنــى مــع الشــبكة العامــة، وبيان طريقــة التعامل 
مــع إمــدادات الغاز.
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مخططات تنسيقية وتتضمن ما يلي:

توضــح كافــة الشــبكات ولجميــع الاختصاصــات )صــرف صحــي، شــبكات الميــاه الحلــوة، 
ــة  ــاقط المعماري ــى المس ــاز.....( عل ــبكة الغ ــة، ش ــبكة الذكي ــاء، الش ــق، كهرب ــاه الحري مي
ويتــم تنظيــم مقاطــع عرضيــة شــاقولية لهــذه المخططــات حيــث يلــزم لتوضيــح مــدى 
توافــق الشــبكات مــع بعضهــا موضحــا عليهــا توضــع كل شــبكة مــع المناســيب، 

وربطهــا مــع البنــى التحتيــة.

المراجع القانونية و القرارات الملزمة :

•  المرسوم التشريعي /66/ لعام 2012 و القانون رقم/ 10/ لعام 2018

• الشروط العامة و الخاصة للمصور التنظيمي

• قانون إعمار العرصات /82/ لعام 2010

• نظام مزاولة المهنة لنقابة المهندسين .

• كودات مقترحة من قبل محافظة دمشق

   و نقابة المهندسين فرع دمشق للاستئناس

• الأدلة الصادرة عن محافظة دمشق

• اشتراطات البنى التحتية بإدارة المرسوم 66
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